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第一部份 壹、辦理緣起
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PATER1

擬訂新北市土城區沛陂段155地號等2筆土地-公辦公聽會

■《都市更新條例》第23條：

未經劃定或變更應實施更新之地區土地及合法建築物所有權人得按主管機關所定更新單元劃定基準，自行劃定更新單元。

新北市都市更新單元劃定基準(111.09.13)

 臨路條件&基地規模

符合劃定基準第6點第1項第2款之規定，臨接計畫道路或本府已指定建築線之現有巷道，且面積達1,500㎡。

（基地臨14m中興路；面積7,668.14㎡）

 建築物投影比率

符合第七點第1項第2款之規定，非屬完整街廓或未於法定山坡地，其建築物(含既有違建)投影比率≧1／3；且其中合法建築物

屋齡達30年之建築投影面積≧1／2 (本案符合檢討規範) 。

 重建區段建築物及地區環境狀況

符合環境檢討指標（三）、（六）。

指標（三）：更新單元範圍現有建蔽率超過法定建蔽率且現有容積未達基準容積(本案符合檢討規範) 。

指標（六）：合法建物結構及耐震能力有下列情形之樓地板面積比率達二分之一以上→合法建築物經結構安全性能

初步評估之評估分數為乙級或未達乙級(本案合法建築物皆未達乙級)。
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PATER 1辦理緣起與法源依據



擬訂新北市土城區沛陂段155地號等2筆土地-公辦公聽會

PATER 1辦理緣起與法源依據
■《都市更新條例》第32條第3項：

都市更新事業計畫擬訂或變更後，送各級主管機關審議前，應於各該直轄市、縣（市）政府或鄉（鎮、市）公所公開展覽三十
日，並舉辦公聽會；實施者已取得更新單元內全體私有土地及私有合法建築物所有權人同意者，公開展覽期間得縮短為十五日。

■《都市更新條例》第37條：
更新單元內私有土地及私有合法建築物所有權人均超過4/5，且其所有土地總面積及合法建築物總樓地板面積均超過4/5同意。

■《都市更新條例施行細則》第8條：
舉辦公聽會時，應邀請有關機關、學者專家及當地居民代表及通知更新單元內土地、合法建築物所有權人、他項權利人、囑託

限制登記機關及預告登記請求權人參加，並以傳單周知更新單元內門牌戶。

■辦理過程&進度
112.03.15 張貼公告、寄發開會通知&傳單
112.03.15~03.17 刊登於太平洋日報連登三日
112.03.27 舉辦自辦公聽會
112.03.31 事業計畫報告書報核
112.06.09 事業計畫報告書第一次補正
112.10.16 舉辦公辦公聽會 5

第二部份 貳、事業計畫內容說明
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PATER2

報告者：東琳不動產事業有限公司
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PATER 2更新團隊分工
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 實施者：
家登精密工業股份有限公司(負責人：邱銘乾)

聯絡地址：新北市土城區中央路四段2號9樓

統一編號：16406379

電 話：(02)2268-9141(分機1562 黃小姐)

資本總額：1,500,000,000元

營業項目：模具製造業、模具批發業、模具零售業、工業用塑膠製品製造業、電子零組件製造業、電腦及週邊設備

製造業、資料儲存媒體製造 及複製業、電子材料批發業、電子材料零售業、住宅及大樓開發租售業、

工業廠房開發租售業、航空器及其零件製造業、機械設備製造業、除許可業務外，得經營法令非禁止或

限制之業務。

 規劃設計團隊：
保利鑫聯合建築師事務所(代表人：周大雅)

聯絡地址：嘉義市東區民樂街111號

電 話：(04)2252-0118

東琳不動產事業有限公司(代表人：吳李雪娥)

聯絡地址：新北市土城區金城路二段269號2樓

電 話：(02)8262-3358

擬訂新北市土城區沛陂段155地號等2筆土地-公辦公聽會

PATER 2更新單元位置
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本案更新單元位於中興路以南，僅基地一側臨接計畫

道路，其餘毗鄰側向皆為已建築之建築基地。
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PATER 2更新單元範圍&面積
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 更新單元範圍：

新北市土城區沛陂段155、156地

號等共計2筆土地

 更新單元面積：

7,668.14平方公尺(約2,319.61坪)

擬訂新北市土城區沛陂段155地號等2筆土地-公辦公聽會

PATER 2更新單元土地權屬
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圖例
更新單元範圍

私有土地

土地
權屬

所有
權人 面積(㎡) 比例(%) 人數(人) 比例(%)

私有 私人 7,668.14 100 1 100

合計 7,668.14 100 1 100

 土地權屬：

本更新範圍2筆土地皆為私有土地，面積共計

7,668.14㎡，佔更新單元比例100%，且為單一所

有權人。

註：上表為112年3月31日本案申請報核之產權狀況
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PATER 2更新單元建物權屬
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 建物權屬：

本更新範圍內之合法建築物有5棟，

主要建物構造為加強磚造、鋼造及鋼

筋混凝土造。

建 物 所 有 權 均 為 私 有 ， 面 積 為

2,838.02㎡，屋齡皆超過30年以上。
( 詳建物登記謄本)

擬訂新北市土城區沛陂段155地號等2筆土地-公辦公聽會

PATER 2更新單元現況使用分析

本更新單元範圍係屬甲種工業區，位於土城工業區內，故更新單元現況

及周邊土地皆以工業生產廠房作為主要用途。

考量建物老舊與安全之虞，本案有迫切更新重建之必要，進而增進都市

環境安全之品質、復甦產業經濟之發展、改善既有老舊工業區之景觀。
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更新單元使用分區 甲種工業區

土地面積(㎡) 7,668.14

法定建蔽率 60%

法定容積率 210%

法定建蔽面積(㎡) 4,600.88

法定容積面積(㎡) 16,103.09
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